






类    型 选址特征 项目规模 容积率 主要建筑形态 成功要素

研发型科技园 10万-30万平方米

1万-10万平方米

≤10万平方米

≥30万平方米

≥30万平方米

3≤FAR≤5

生态型科技园 FAR＜1.5

创意型科技园 1.5≤FAR≤5

产业综合体CBD型 FAR＞5

产业综合体
产城结合型 1≤FAR≤3

标准甲级写字楼、商务
公馆、商务会所、总部
办公、公寓、精品商业。

中小企业办公、总部
office、企业会所、会
展中心酒店、展馆。

创意楼宇、LOFT、
总部office。

超高层办公、科技产 业
大厦、商业街区、企业会
所、酒店、会议中心。

总部经济、创意产业、
软件开发、外包服务、

城市发展方向的趋势背景；产业聚集效
应突出；具有一定规模；办公集群效应
；成熟的办公氛围；良好的城市配套；
政府政策的优厚。

低容积率、低密度独低层高栋办公；尊享
后花园、空中花园；超大绿色生态环境；
高品质建筑空间与形象；便利的交通；企
业门户；

交通便利；基础配套市政设施完善；成熟
的城市氛围；政策支持；标杆企业带动形
成相关产业链；创意空间、高层高。

城市核心区的聚集效应；公交、轨道发达
的交通系统；超大规模容积率集群；高档
办公环境、高端建筑设施。人流信息流密
集；齐全的商务配套。 

城市新区，成片土地；多种交通方式组合
；快捷的到达市区；开发高品牌；主题性
产业集群；城市人力资源基础好。

城市发展方向新中心或副

城市化发展的新兴城区、经

中心区老城改造、城市更新、














































